ОБЯСНИТЕЛНА ЗАПИСКА
Обект:

Сграда за обществено обслужване, офиси, ателие, жилища, магазин, кафе и 



подземни гаражи в УПИ II – 808, общинско от квартал 75а местност Красно село-



Стрелбище урб. бл. 32

Фаза:                  Технически проект

Част:                   Архитектура

Възложител:   „СИМ–ИНВЕСТ“ООД,Столична Община
Настоящият проект е разработен въз основа на задание от Възложителя, виза за проучване и проектиране, РУП, геодезическо заснемане на терена и съгласуван идеен проект.

Обектът се намира в гр. София УПИ II – 808, общинско от квартал 75а местност Красно село-Стрелбище урб. бл. 32
Урегулираният поземлен имот е с достъп от прилежащата улица от югозапад.Според визата за проучване и проектиране, застрояването е високо етажно с указани разстояния до регулационните граници, при следните параметри:
     Плътност на застрояване - 40%
     Кинт. - 3
     Кота корниз - +16,45=595,35
Ситуационно решение
Предмет на настоящия проект е сграда с обществено обслужване, офиси, ателие, жилища, магазин, кафе и подземни гаражи.Проектното решение включва ситуирането на сградата, с едно подземно, пет надземни и две подпокривни нива.Застрояването в имота се предвижда да се разположи по указания във РУП.Достъпът на сградата се осъществява от прилежащата улица.От нея в югоизточната част е предвиден проход в който е предвиден входа на жилищната част както и връзка с надземния паркинг.В северозападната част е предвиден втори подход към надземния паркинг  както и рампа водеща до подземният паркинг.В сградата се предвиждат 11 апартамента, 1 ателие, 2 мезонета, кафе, магазин, 7 офиса, две офис-администрации и комуникационни площи.Паркирането на автомобили е осигурено в подземен гараж и надземен паркинг за 38 коли.
Етаж първи
Първи етаж е на коти ±0,00=578,9 и -0,60=578,3 е с застроена площ от 418,5кв.м. на които са разположени вход за офисите, 2 помещения за главни ел. табла, общо помещение, вход за жилищната част, магазин, надземно ниво кафе, тоалетна и проход.Всички обекти са с достъп от нивото на пешеходното пространство.
Кафе – на кота -0,60=578,3 е с застроена площ от 133,2кв.м.

Магазин – на кота -0,60=578,3 е с застроена площ от 106,89кв.м.

Сутерен

Сутеренът е на коти -3,87=575,03 и -3,18=575,72 със застроена площ от 979,5кв.м. на която са разположени подземни паркоместа, 2 стълбищни клетки, подземно ниво на кафето, помещение за дизелов агрегат, 2 машинни, абонатна станция, помещение за коломаслоуловител, мазета и тоалетна.
Паркоместа – 23 броя като 2 от тях са предвидени за хора с увреждания.
Подземно ниво на кафето е със застроена площ от 153,64кв.м.

Мазета – 14 на брой

Втори етаж

Вторият етаж е на кота +2,90=581,80 със застроена площ от 471кв.м. и се дели се на две части:
Офис част – застроена площ от 251,5кв.м. на които са разположени офис-администрация и стълбищна клетка.
Офис-администрацията е със застроена площ от 224,84кв.м.

Жилищна част – застроена площ от 219,5кв.м. на които за разположени апартамент 1, ателие 2, апартамент 3 и стълбищна клетка.
Апартамент 1 е със застроена площ от 72,98кв.м.

Ателие 2 е със застроена площ от 40,32кв.м.

Апартамент 3 е със застроена площ от 76,68кв.м.

Трети етаж

Третият етаж е на кота +5,80=584,70 със застроена площ от 482кв.м. и се дели се на две части:
Офис част – застроена площ от 256кв.м. на които са разположени офис-администрация и стълбищна клетка.

Офис-администрацията е със застроена площ от 229,38кв.м.

Жилищна част – застроена площ от 226кв.м. на които са разположени апартамент 4, апартамент 5, апартамент 6 и стълбищна клетка.

Апартамент 4 е със застроена площ от 74,39кв.м.

Апартамент 5 е със застроена площ от 43,82кв.м.

Апартамент 6 е със застроена площ от 78,90кв.м.

Четвърти етаж

Четвъртият етаж е на кота +8,70=587,60  със застроена площ от 482кв.м. и се дели се на две части:
Офис част – застроена площ от 256кв.м. на които са разположени офис 1, офис 2 и стълбищна клетка.

Офис 1 е със застроена площ от 96,18кв.м.

Офис 2 е със застроена площ от 125,78кв.м.

Жилищна част – застроена площ от 226кв.м. на които за разположени апартамент 7, апартамент 8, апартамент 9 и стълбищна клетка.

Апартамент 7 е със застроена площ от 74,39кв.м.

Апартамент 8 е със застроена площ от 43,82кв.м.

Апартамент 9 е със застроена площ от 78,90кв.м.

Пети етаж

Петият етаж е на кота +11,60=590,50 със застроена площ от 482кв.м. и се дели се на две части:
Офис част – застроена площ от 256кв.м. на които са разположени офис 3, офис 4 и стълбищна клетка.

Офис 3 е със застроена площ от 96,18кв.м.

Офис 4 е със застроена площ от 125,78кв.м.

Жилищна част – застроена площ от 226кв.м. на които за разположени апартамент 10, апартамент 11, апартамент 12 и стълбищна клетка.

Апартамент 10 е със застроена площ от 74,39кв.м.

Апартамент 11 е със застроена площ от 43,82кв.м.

Апартамент 12 е със застроена площ от 78,90кв.м

Първи подпокривен етаж

Първият подпокривен етаж е на кота +14,50=593,40 със застроена площ от 466,5кв.м. и се дели се на две части:
Офис част – застроена площ от 251кв.м. на които са разположени офис 5, офис 6 и стълбищна клетка.

Офис 5 е със застроена площ от 80,3кв.м.

Офис 6 е със застроена площ от 104,9кв.м.

Жилищна част – застроена площ от 215,5кв.м. на които за разположени  първите нива на апартамент 13 и апартамент 14, както и стълбищна клетка.

Апартамент 13(за етажа) е със застроена площ от 83,9кв.м.

Апартамент 14(за етажа) е със застроена площ от 86,32кв.м.

Втори подпокривен етаж

Вторият подпокривен етаж е на кота +17,40=596,30 със застроена площ от 333,5кв.м. и се дели се на две части:
Офис част – застроена площ от 199кв.м. на които са разположени офис 7 и стълбищна клетка.

Офис 7 е със застроена площ от 94,8кв.м.

Жилищна част – застроена площ от 134,5кв.м. на които за разположени  вторите нива на апартамент 13 и апартамент 14.

Апартамент 13(за етажа) е със застроена площ от 49кв.м.

Апартамент 14(за етажа) е със застроена площ от 50,51.м.

Конструкцията на сградата ще бъде монолитна от стоманобетон.Зидовете ще бъдат изградени с тухла с дебелина -12 и 25 см.“Обличането“ на сградата с топлоизолация се осъществява спрямо топлотехническите изчисления.На надземния паркинг се предвижда озеленяване с паркинг елементи на тревна фуга, кашпи и други растителни видове.Озеленяване с кашпи се предвижда и на тераси от втори подпокривен етаж.

Технически параметри на сградата:

Застроена площ :                                                                     418,5кв.м.

Разгъната застроена площ :                                                  3135,5кв.м.

Разгъната застроена площ със сутерен:                            4115кв.м.

S имот:                                                                                        1049,5кв.м.

Плътност:
                            40%
Кинт:                                                                                            3
Жилищна част:                                                                         1368,39 кв.м.(40%)

Обществена част:                                                                   2079,2кв.м.(60%)

Брой апартаменти:                                                                 13

Брой ателиета:                                                                        1

Брай офиса:                                                                              9

Брой магазини:                                                                       1

Брой кафета:                                                                            1                                                 

Подземен паркинг:                                                               23паркоместа, две от които пригодени за хора с увреждания

Наземен паркинг:                                                                  23паркоместа, две от които пригодени за хора с увреждания

                                                                                                                Съставил:


 /арх.Тимнева/
