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тАБлицА

за определяне на застроената площ и процента иде€шни части от
общите части на сградата и от правото на строеж за всеки апартамент,

гараж, офис, ателие, магазин в зависимост от индивидуалните им
качества

обект: СzраOа 3а общесmвено обслужване, офuсu, аmелuеmа, жltJluu4a,
ма?а3uн, кафене ч поOземнч ?apalat" в упИ II-ВоВ,общuнско - за
обtцесmве_уо_ обслажване, кв.75Q, м."Красно село - О^р"пбuще
у р б . бл 3 2 ", СО р -н"ТрuQOuца", ер . Со фui, у n. " КоmлeHcKu'пр охо О 

;'

Лицензиран експерт-оценител
на недвижими имоти към КНОБ

Сертификат Рег.N9 tooro 1565 l t4.tz.zoo9l.

Януари 2оl5г., гр.София



ОБЯСНИТЕЛНА ЗАПИСМ

изчиФIениrIта са направени на основата на българското законодателство и
практиката на ВАС.
_ Поради спецификата на сградата и обособяването на три различни вида

обекти, площите са разпределени както сJIедва:
I. Обща Засцrоена площ на Подземния гараж 8зzrо9 м2, от които:
Застроена площ на паркоместата 5оз,зз м2
Общи части за Подземния гараж gz},76Mz, представляващи маневреното

пространство за автомобилите на кота -з,2о.
в пъроначаJIния одобрен проект в с}терена на югоизток от стълбищната

клетка_ на офис частта беше разположена кафе зiша. Тъй като тя отпала, в
преработката пространството е преразпределено по сJIедния начин:

ПаркомеСта N9N9zo,21 отпадат И се преобразуват заедно с кафе заJIата в
частта и на югоизток-югозапад в обособен обект Гараж с 4 паркоместа със склад с
площ 1о6,оо м2.

останалата част от кафе заJIата, намираща се на югоизток от стълбищната
кIIетка е обособена като Гараж със склад с площ 7з,В7 м2.

II. Обща ЗасцlоеНа площ на Жилищната част L546r26 м2, от които:
3астроена площ на магазина и жилищата LL57,g4мr2
Тераси по чл.124 71,Вl м2
Скпадова площ 22,оВ м2
Общи части за Жилищната част 294,43 м2, представляващи сума от общите

части на коти -3,2о; о,оо; 2,9oi 5,Во; B,7oi rr,6o; 14,5о и L7,4o.
III.Обща Засцrоена площ на Офис частта L736r65 м2, от които:
Застроена площ на кафето и офисите 1з26,5В 142
Тераси по чл.124 129,о5 м2
общи части за Офис частта 2вl,о2 м2, представляващи сума от общите частинакоти -з,2оi о,оо; 2,9о;5,Во; В,7о; rr,6o; 14,5о иL7,4о.

Обща засц)оена тIJIощ на сцрадата 4115rоо м2.
Площ на местата за паркиране извън сградата на кота о,оо - 21з,lо м2.

Земята е разпредеJIена както qпедва:
I. Столична община притежав а 7 о о / to 57м2, разпределени на:
Открити паркоместа NqNs zВ,2g,зо,зL пълните им площи.
остатъкът от 3емята до 7оом2 на паркомясто N9r от подземния гара}к иАдминистрация | и 2, собственост на Столйчна община, ,оrru.uщ"те им се м2

съответсТващИ rхаоА от земята, собствеНост на Столична община.
II.,,сиМ Инвест" ооД притежава g57 l to57M2, разпределени на:
Открити паркоместа N9Nаz4,z5,z6,z7,зi,вз,з+,з5,Ь6,з7 и 3В пълните имплощи.
остатькът от земята до 357м2 на останаJIите обекти в сградата собственостна ,,сим Инвест" оод полагащите им се м2 съответстващи на yо от земята,собственост на фирмата.

Изчислl



Означенията в таблицата са както сJIедва:
Ки - коефициент за изложение на жилището
Кв - коефициент за височина
Км - коефициент за жиJIища над магазиниигаражи
Кив - коефициент за конструктивна височина
Кпп - коефициент за подпокривни нива
Ксп - коефициент за сIиадови помещения
SI" _ коефициент за подземни гаражи
К% ОЧ - процент общи части
К% ПС - цроцент право на строеж
Cr - цената на отделния обект
Cz - цената на скIIадовите помещения
С3 - цената на общите части
Fr - застроената площ на отделЕия обект
Fz - светлата площ на скJIадовите помещения
Fз -застроена площ на общите части

Изчислил

на незав,lсиL,lите gценители в



цл
аЕ
(Y),9

с{

о
to
о)

(о
ч юq о')q о)q о)о .l о)q с9о о)q сос о сос о)о ýч

(\
|J)

соq соq Фч
с)
Ф
ocj

со
о)
id

Nа с!а

ц\о>о-Ф
cJ

с
N

ýо
c.j

ь\о
Nю
с)

ýчо
ýчо

ýq
Ф

(о
to
о

ч
к)
о

to
Ф

s
Lc)

о
q
о

sю
о

к)
с;

ýq
а

ь
Ф

к)ь
о

соь
о

соь
Ф

г,-
г.*; с!

+

сf,)q
с{

LoU
о

лqс

li>
-t
r- с)
LL LL

о)

Фоь
c\l

N
ýj
с9

оч
N

ц)ч
c.l
e,l

Lo
(q
NN

с{(о
ýi
N

ý

N

о
г*-

ýi
N

о)
N
(\

о\(\
N

о)
crl

N

г--
N
N

о)
с!

N

о\
N
N

о)(q
о)
N

к)о
с9

Lr)ý
N
со

к)
ч(\
со

(оq
с{
с.)

Nq
ь

La)q
N

о
г.*
N

о
Ё(\

?
\l

1)
эо

Lo

C,i

Lo

ýi

Lo

ýi

ю
с!

Ф
ýj

tг)

N

ю

ýj

Lг)

ýi

ý9

ьчL)ус оо

о)

d
ýto
о

(о

о
г=

о
со
со
о

оо

о
о)
со
о

со
сr)
d

Ф
Ф

со
cr)

о
ю
со
о

со
cr)

о
ю

о
оо

Ф
о)
чо

N
цa)

ý
Lг)

о
ý-
ц^)

cj
со
Lc)

о
N
о')
ci

ýс)
o,i

к)
чо

ю
nо

Nэi
с{q
о

с!о
о

(\о.-
Nоо

Nо
cj

Nо
о

Nо: оо

cY) NLL> г=

о
oq
N

о)ч
N

ч
Ф

оо
оо
оо

.dq
оо

<t
о)
со

ý
oj

оо
о)
ос'

c.l
ч
со

со
о)
со

Nч
ф

со
о)
ccj

Nч
со

соq
со

ý\ Ф
ý]
N

N
oq
с{

N
со
N

Ф(?
N

N
о)
Lгj

фq
соý

*fq
о

ý(q
о

о\
d
Nо

Lr) LO

о
Lr)

о
ю

Ф

tг)

о
Lr)

о
ю

cj
Lo

о
N

о

т
о
_оо\
\Z

(о
La)о
ý

(о
со
c"j

Nq
(\

о\
N

Nь
N

N
г--
N

со
г-
c.j

\
N

Фю
N

\
N

Фч
N

со
г--
(\

Ф
Lo
ýj

с.)\
N

ь-
Lr)

со
ь
c"j

о
о)
со

о
сг)
c"j

Lo
со
c.j

Ф
о)
о'

(оqs
ýN
с.j

ýct
с)

оооо
оэi

юq
о

Фо
о

Фо
о

tг)о
Ф

Фо
6

toо
cj

Lc)о
о

xtо
cj

Ь 
"lФ9

-+=гto rrо-
о

(oь
ýi
о,
N

о)q
N(о
г--

о
Ф
о)

г"*q
N

г-_\
cY)ý
с{

юс
s
N

соq
о
lt-
N

со
ч
о,]

г-tФ
гt

Ф

фq
ýý
N

г.-
to
ý(о

0оq
ýýN

г--
ч
г-
Ф

соq
ý
N

N
ч
со
N(о

со
чýоь

со
чо
со
|t-

с.)
ф
о
соь

г*
о)
о)
LO
lt-

Nа
(о
(о
о')

о)
ч
Ф
г.*(o

о)q
к)
ф
n-

о)о
tгj

ý

N

ýi(о
(о
Loý

э
эо

!о

о
оо
ýФ

о
0о
ýФ

о
со
ýФ

о
oq
ýФ

о
ф
ý(o

о
oq
ý(о

о
0о
ý(о

lf)
N
ojý

Nо ý
с
эо
ý

о
oq
ý(о

о
оо
ý(о

о
со
ýФ

о
со
ý(о

о
чý(о

о
оо
+(о

о
oq
ý(о

Lo
с,|
о)ý

со
SZ

э о
о

о
cf)
о

о
со
о

о
о

о
со
о

о
со
Ф

о
со
о

о
с9
о

о
со
о

NN
LL= N

оо
ýi

оq
N

оо
ýi

ос
N

оq
N

ос
с{

оо
(\

ос
N

N
La)

Ф
о)
Ф

о|
z.

N Lc) со
5

о

э
(о
\
c\I
о)
N

о)q
N
г.-

о(?
Ф
о)

г.tq
сf)
N

г-
г.*;
ýс!

Loq
xf
N

сосо
г.-
N

соq
ýý
N

г--
tг)
г-(o

ф
(q
ýý
N

г-аь(о
оо(?
ýs
с{

ь*
ч
lt-(о

ооq
ý
N

с!
ч
со
N(o

cY)q
ýо
г.-

со
oq
о
со
ь*

о
со
г.-

гt

о)
о)
Lг)
г--

N
сr)
Ф
Ф
о)

о)
ч
о
г.-(о

о)q
Lг)
со
ý-

о)q
[г)

ý ýа
Ф

д
LЕу

ЕЕу J)
о
со
о

о
со
о

о
со

о
Ф Ф

oq
о

о
oq
о

о
чо

о
oq
о

о
oq
о

о
со
о

о
оо
о

о
со
о

о
со
о

о
со
о

о
со
о

о
со
о

о
со
о

со
о

о
со
о

о
со
о

со
о
со
о

о
со.; tsS

. ь
lNiK

l.-
:Е
Ф
S
:f
Sа
Фо
\a

с0
S
54

эо
юо tг)

а
Lг)о Lг)о Lc)с [г)

а
Loq Lг)о tг)с Lo

а
LOо LO

а
LOо юq юо Lг)о (г)

а
La)
Ф

Lг)

r

Lc)
Ф

Lo
Ф

LOо tc)о ]ЕЕБ
]Ёi*l \

=\l ý Е,\
lt I

\

tо
5< lo

Е
0
a

f,

S
5Z о

I

l

-ý:>
rir"LL

ý
lf)
ct
t ч

о)

о)

c.j

ь*
to
c.jг

г,-
со

фq?
cY)

о
-;

N
г,-
c.j

г-_
oq
с{

(\
г-*

c"j

г-*
со
ýj

N
г--
со

ь
oq
N

N
г-*;

ю
о)
ý

о)
г..-

со

сr)q
oJ

(?
о)

оj
о) (оо

г--_
oq
со
г.*

ь
cf)
Ф

ь
сr)
Ф

со
о?
сао
|.о

olz
tr Ф

оt
ц
о
о
\u
L

N

l-.-ок

а"
ФЕ

(о
о
F--ок

о
ФЕ

ý
о
|"-

к
U
5z
о,
ФЕ

to

Fоц
оу.
о,
ФЕ

(о
оF
к
оYо
ФЕ

г.-
оF
(.)
к
о
о,
L

со
U
|--
(.)к
о
о
ФЕ

о)
о
Fок
о
а
ФЕ

с)

Fо
ц
о
о
ФЕ

о
l---

к
ЕоY
ФЕ

с!

о
F,ок
=о
о
ФЕ

сr)

|"-ок
=оYо
ФЕ

ý
о
|-.ок
оY
о.
Ф
tr

к)

о
F
ц
оYо
ФЕ

Ф
о
|--ок
уо
Фс

г--

Fок
оуо
ФЕ

со

о
F
к
Ео
о"
ФЕ

о)

l"_ок
=
о
ФЕ

ct
Ф
цуо
S

=Е
ýу
Ф
о"
Фц

q
Ф
ц
о
о
ро

Ф
о_
Ф
L

N
с{
о
|-ок
оY
о.
NЕ

со(\
оF
щ

оуо
ФЕ

z
F
ll

\ F
о

Ф
Fо
\Z

э
N.
a.)

Фq
l--о

ц

Sаоо;
ц

Ф
:г
S{
Ф
S

F
=I

о_

оо
N
со;
ч
юо
Фf
S

1,o
ц
Ф
о-
|._о

I

оq
Ф

о
=о
Ф
о_
у.

=
Фю
ь-
Eiу
Ф
I
Ф
Ф
х
q
о
юо
о
I
Ф
Ф
Fо
Фfоо
Ф
(f)

I

о
ох
Sf

|.о
о_
Ф
ооl
SЕ
Ф

Sу
Ф

"о-
ФLi

,S
I

Ф
(f)

ct
оЕ
S
Фт
Ф
t*
ФY
I
S
Ф
L
Ф

Фт
S
ц
S
х
Ф
l--
ФSq
Ф
F
Ф
S
()
Sао
Ф
I
Ф
с0
х
цо
юо
о
I
Ф
m
l--о
с_)f
(()
о
Ф
о)
N(t
(ý
о-
Lо
rл

Ф
l-_
Sт
о
цс
Ф
:Е

Фт
ц
ц
Фц
Ф
cLс
cl)
Ф
а-
Ф
сс

*sь
:\г
q)
+
;S

*fi

а-
ý)
е0
q,
rl

S

ш

F-

\ý\ýý
\J

/r\ ]*L{ \)
*Эеч\фaъ\ ýJ\J+,

(\-ч'| ч-\
ъ\
lJI'

Фtn-qýx
Фý
:со|-- б

й
Ф

]



j
bNло
=-т-о

ý
N

iт
оЕ

ý
N

iт
оЕ



Ь 
".lбоTt]r
\J

:l
El
Фl
tr+

ФLаl
OL
*lF1

l=llO]
lйlo
lE
|оlf
l-
la
lб

:

цSq
о
Sт
сf)

S

L
Ф
о
ý
о
L.j(\



тАБлицА
за разпределяне на земя

Кота ET.Ns Ап. Nq 3.пл.
Fl (м2)

к%
пс

Fl+F2+
F3 (м2)

1 2 .)
4 1в ,19

3,20 с\rг. паркомясто 1 14.25 304 1 9.50
l офис адм-ция 1 224.84 4в.00 307.85

llI офис адм-ция 2 229.з8 48.96 з1 4.00

паркомясто 28 1в,25 1в.25
паркомясто 29 13.40 13.4с
паркомясто З0 1 3.50 1 3.50
паркомясто З1 1з.50 13 50

100,00 700.00

паркомясто 2 19.43 0.77 1 .56
паркомясто 3 13.19 0,52 1.05
паркомясто 4 1з 57 0.54 109
паркOмясто 5 1з,71 0.54 1.09
паркомясто 6 13.68 0.54 109
паркомясто 7 14 00l 0.56 1,1
паркомясто В 1з,72 0.54 1,09
паркомясто 9 12 87 0511 1 оз

паркомясто 10 12 7) 054 109
паркомясто 1 1 12.87 0,51 1.0з
ларкомясто 12 1a аalJ,IZ 054 109
паркомясто 1З 12,87 05 10з
паркомясто 14 41 1a 054 1,09
паркомясто 15 I lZ.gS 0,71 144
паркомясто 16 18 7о 075
паркомясто 17 19.6з 078 1.5в
паркомясто 18 19.6з 0.78 1.58
паркомясто 1 9 ,19.40 077 1 .56

гараж4пмисклад 1 06.00 421 в5з
гараж със склад 7з.87 293 Б о,1
паркомясто 22 1 6.37 0.65 4 )al,JZ
паркомясто 2З 16.з7 0.65 l,Jz

0.00 I заведение за б.хр. 40.51 1,o l

магазин 1 АА ?о 2.64 J, JJ2.90 ll апартамент 1
,7a оа 2.90 5в7

ателие 2 40 32| 1.60 324
апартамент З 76 68l з.04 6165.80 lll апартамент 4 96 65| 1одо.а+ 7.78
апартамент 6 100 46| з.99 в.08s70 l lV апартамент 7 74,з9 2,95 5.98
апартамент В 4з.82 1.74 J,эz
апартамент 9 78.90 з.l з 6.з4

| 
,l .bU апартамент 10 74 39 2,95 5.9в

апартамент 1 1 4з в2 174 ? г,)
апартамент 12 7в 90 J, lJ бз4

14.50 Vl lпартамент ]З- lH 81 31 71в 14,54
тераси по чл.124 1 1,90м2

17.4с Vll апартамент 1З- llH 99.51
тераси по чл 124 47,71м2

14,50 Vl апартамент 14- lH 88.91 2 Аа 715
ltтеРШоД Шззqff, ф,rФ qдФбfrЯffi

неqвихинil {цо;и
Регисто fu. ]OtJ]01565 dT,/_4J2,2009 год.

Jccc;l инаl(оьсвУРрdч еьа

,,I



l(oTa ET.Ns Ап Ns З.пл.
Еl (м2)

к%
пс

Fl+F2+
F3 (м2)

1 z 4 18 19
Пбrr

0,00 магазин 2 65.87 2,61 5.30
магазин 3 29.61 1 .18 2.40
ателие 1 ý2,61 209 4.2з

в.70 lV офио 1 83.09 з.30 668
дентален център 139.22 5.53 11.20

1 1.6с офис 3 96 18 3,в2 7.74
офис 4 125.7в 5.00 ,10.13

14.5с Vl офис 5 в0, з0 3.19 6.46
тераси по чл.124 15,95м2

офис 6 104.90 416 8.44
тераси по чл,124 18,30м2

17.40 Vll офис 7 94.80 376 762
тераси по чл.124 81,52м2

2519.зв 100,00
паркомясто 24 1 3.50 1з.50
паркомясто 25 1з.50 1 з.50
паркомясто 26 13.50 13.50
паркомясто 27 13.50 13.50
паркомясто З2 lJ.эU 13,50
паркомясто 33 18.35 18.35
паркомясто 34 1з 56 ,1 3.56
паркомясто 35 1з,50 1з.50
паркомясто 36 1з,50 1 з,50
паркомясто З7 13.50 13 50
паркомясто 3В 14.54 14,54

154,45 357.00

25.01.2015г



ёёёЁКАМАРА 
НА НЕЗАВИСИМИТЕ ОЦЕНИТЕЛИ В БЪЛГАРИЯ
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t,
'лl( 
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'f;,ut:} 
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Ь#;'ост
hекември 2009 год.

kоцЕвА до телска
нсд8и)

, Реглrстu, iil 10с]l}

януари 1970 год. в с. Борован, обшина

зА оцЕнкА

на недвижими имоти
(

Настояшият Сертификат е издаден въз основа на

Лиценз Ne 5901 от 22.07.,1997 год. от Агенцията за приватизация

Людмиffi-мов/'

Председател на УС на КНОБ

)
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